EN LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO PACTADOS MES A MES
Y EN LOS DE DURACION INDEFINIDA, EL DESAHUCIO SOLO PUEDE
EFECTUARSE JUDICIALMENTE O MEDIANTE NOTIFICACION
PERSONAL EFECTUADA POR UN NOTARIO

El Segundo Juzgado de Letras de San Fernando conociendo de una
solicitud de notificacion de desahucio respecto del arriendo de un
inmueble comercial, sefala que el articulo 3 de la Ley 18.101
prescribe que el desahucio sélo puede hacerse de manera judicial
o mediante notificacion personal, cuando éste es de duracion
indefinida o se ha pactado mes a mes, por lo que procede acceder

a lo solicitado.

Se interpone demanda solicitando la notificacion del desahucio del
contrato de arrendamiento, que se ponga término a dicho contrato y que
se ordene al arrendatario la restitucion de la propiedad. Sefiala que no
desea perseverar en dicho contrato de arriendo, en virtud de los

constantes atrasos en el pago del arriendo mensual.

El demandado que no es efectivo que se generaran atrasos en el pago,
puesto que las partes habian pactado un acuerdo de pago por abonos
atendida la baja experimentada en las ventas de sus ingresos. Sefiala que
no se opone a la entrega pero solicita un tiempo razonable para hacer

abandono del inmueble.

El tribunal conociendo de la causa, da por acreditado el contrato de
arrendamiento, la duracion, y canon de arriendo. Sefiala que segun el
articulo 3 de la Ley 18.101 el desahucio sbélo puede podra efectuarse
judicialmente o mediante notificacidon personal efectuada por un notario.
Dado lo anterior, estima que procede dar lugar al desahucio y ordenar la
restitucion del inmueble, por ello se acoge la demanda, se tiene por

terminado el contrato de arriendo y se ordena la restitucion del inmueble.



Rol N° C-412-2020, Sequndo Juzgado de Letras de San Fernando.

San Fernando, treinta de abril de dos mil veinte

.VISTOS:Que, con fecha 17 de febrero de 2020, comparecié don MANUEL
ANDRES MANRIQUEZ GONZALEZ, chileno, transportista, cédula nacional
de identidad numero 9.822.749-0, con domicilio en Miraflores 1315
comuna de Chimbarongo, interponiendo demanda de desahucio en contra
de don ARON EDUARDO MIRANDA REBOLLEDO, cédula nacional de
identidad niumero 15.119.586-5, con domicilio en Calle Carmen Larrain
numero 48, local 2, Comuna de Chimbarongo, solicitando la notificacién
del desahucio del contrato de arrendamiento, poner término a dicho
contrato y ordenar que el arrendatario le restituya la propiedad el dia 1

de Mayo de 2020, o el dia que el tribunal fije, con costas.

Fundd su demanda, senalando que con fecha 12 de Junio de 2017,
suscribieron con el demandado un contrato de arrendamiento de un
inmueble urbano, ubicado en Calle Carmen Larrain nimero 48, local 2,
Comuna de Chimbarongo, contrato que fue otorgado en la notaria de
Chimbarongo de dofia Cecilia Galvez Pino. Agregd, que en la clausula
segunda de dicho contrato se estipuld que el contrato de arrendamiento
tendria una duracién de un ano, el que seria renovado una vez al afio a
contar del 1 de mayo del afo 2017, a menos que algunas de las partes
contratantes manifestare su voluntad de ponerle término al contrato en

forma anticipada.

Indicé, que la renta mensual del arrendamiento ascendia a $360.000

pesos, pagaderos los primeros dias de cada mes, los cuales serian



reajustables una vez al afio de acuerdo a la variacion que experimente el
IPC.

Refirié que el arrendamiento del inmueble, se encuentra regido por las
normas del Cddigo Civil, en lo que a su desahucio corresponde, por no
existir normas expresas que regulen esta institucion en la Ley 18.101,

dada la duracidon del contrato de arrendamiento.

Manifestd, que envid carta certificada al demandando con fecha 13 de
febrero de 2020, poniendo en su conocimiento su interés en no perseverar
en dicho contrato de arriendo de forma anticipada, especialmente
motivado por los constantes atrasos en el pago del arriendo mensual, ya
que no cumplia con la fecha estipulada para efectuar el pago, debiendo
ser él quien tenia que presionarlo para que lograra pagarle dentro del
mes, situacidn que con el tiempo se le torno intolerable, lo que lo motivo

a interponer la presente demanda.

Que, con fecha 03 de marzo de 2020, a folio 7, consta notificacidon

personal al demandado.

Que, con fecha 09 de marzo de 2020, a folio 8, se celebré comparendo

de contestacion, conciliacién y prueba.

Que mediante minuta escrita, la cual se tuvo como parte integrante del
comparendo de rigor, la parte demandada, solicitd el rechazo de la
demanda por falta de fundamentos y de prueba y solicitd se le otorgara
un plazo no inferior a 6 meses y no superior a 8 o lo que este tribunal

estime de acuerdo a derecho, con costas.

Indicé que es efectivo que suscribieron con el demandante un contrato de
arrendamiento con fecha 12 de junio de 2017, sefialando que dicho
contrato se suscribid en los mismos términos pactados con el arrendatario

anterior, respetando el plazo y canon de arriendo, por lo que sostuvo que



dicho contrato deberia tener como fecha de inicio la misma del contrato

anterior.

Manifestd, que no es efectivo que se generaran atrasos en el pago del
arriendo mensual, ya llegé a un acuerdo de pago por abonos con el
arrendador, debido a una baja que experimentd en las ventas el afio
pasado, agregando que con el paso del tiempo el arrendador le solicito el

pago total de la deuda, la cual fue pagada al contado.

Senald, que los atrasos del resto de los pagos del canon de arriendo nunca
se generaron porque él quisiera hacerlo, sino mas bien porque el
arrendador nunca llegé al local a cobrar dicho arriendo en las fechas
sefaladas en el contrato, no facilitando alguna cuenta bancaria para

realizar los pagos.

Refirid, que no es su intencién eludir el derecho, ni tampoco dilatar el
abandono del inmueble, sino llegar a un acuerdo en el cual no se le
generen perjuicios, ya que para realizar abandono del local debe buscar
uno nuevo, que se encuentre en condiciones para seguir trabajando y

realizar diversos tramites para comenzar a funcionar.

Finalmente manifestd que no pretende evadir ni ignorar el derecho que al
demandante le corresponde sobre el inmueble y sélo es de su interés

aclarar que no ha incurrido en falta al contrato de arriendo.

Que, con fecha 12 de marzo de 2020, a folio 11, se citd a las partes a oir

sentencia.
CONSIDERANDO:

PRIMERO: Que, con fecha 17 de febrero de 2020, comparecié don
MANUEL ANDRES MANRIQUEZ GONZALEZ, interponiendo demanda de
desahucio en contra de don ARON EDUARDO MIRANDA REBOLLEDO,



solicitando la notificacion del desahucio del contrato de arrendamiento,
poner término a dicho contrato y ordenar que el arrendatario le restituya
la propiedad el dia 1 de Mayo de 2020, o el dia que el tribunal fije, con

costas.

SEGUNDO: Que, legalmente notificada, la demandada contesté la

demanda en los términos expuestos en la parte expositiva.

TERCERO: Que, para dar sustento a su accién el demandante acompafio

la siguiente prueba:
Documental:

1) Contrato de arrendamiento de fecha 12 de Junio de 2017 suscrito entre

las partes.

2) Carta de aviso de término de contrato de arriendo, de fecha 13 de
febrero de 2020, firmada por el arrendador, y cuya firma fue autorizada
por la Notario Publico Suplente de la Segunda Notaria de San Fernando,

dofia Carla Lorely Moreno Sanchez.

3) Comprobante de Correos de Chile de envio de documento al domicilio

del demandado.

4) Copia autorizada con vigencia del Registro de Propiedad de fojas 1045
namero 1143 del afio 2017 del Conservador de Bienes raices del
Conservador de Bienes raices de San Fernando, de fecha 14 de febrero
de 2020.

CUARTO: Que, por su parte el demandado, no rindié prueba alguna en el

proceso.



QUINTO: Que, son hechos acreditados, y que constan en el contrato de
arrendamiento, acompafado a estos autos por la parte demandante y no

objetado de contrario, los siguientes:

1.- Que las partes suscribieron con fecha 12 de junio de 2017, un contrato
de arrendamiento respecto del inmueble ubicado en Calle Carmen Larrain

numero 48, local 2, comuna de Chimbarongo

2.- Que la propiedad raiz se arrienda para ser dedicada exclusivamente a

uso como local comercial.

3.- Que el arriendo tiene duracién de un afo, renovable anualmente a
contar del 01 de mayo de 2017 y que si una de las partes quiere dar
término al arrendamiento, deberd dar aviso por escrito, mediante carta
certificada o cualquier otro medio que no deje lugar a dudas de dicha

voluntad con 30 dias de anticipacion

4.- Que se pactd una renta mensual de $360.000 pesos, reajustable una
vez al afio de acuerdo a la variacidon que experimentase el IPC, pagaderos
por meses anticipados dentro de los primeros 5 dias de cada mes, pago

que deberia hacerse de forma personal.

Que si la mora se produce por mas de 10 dias, esto da derecho al
arrendador de poner término ipso facto al contrato, siendo de cargo del
arrendatario las costas procesales y personales que se produjeran en caso

de juicio.

SEXTO: Que el articulo 3 de la Ley 18.101 sefiala en su inciso primero
que En los contratos en que el plazo del arrendamiento se haya pactado
mes a mes y en los de duracion indefinida, el desahucio dado por el
arrendador sélo podra efectuarse judicialmente o mediante notificacidon

personal efectuada por un notario.



Agrega el inciso segundo que: En los casos mencionados en el inciso
anterior, el plazo de desahucio sera de dos meses, contado desde su
notificacion, y se aumentara en un mes por cada afio completo que el
arrendatario hubiera ocupado el inmueble. Dicho plazo mas el aumento

no podra exceder, en total, de seis meses.

En consecuencia y a la luz de las estipulaciones contenidas en el contrato
de arrendamiento acompafiado a estos autos, procede dar lugar al

desahucio y ordenar la restitucion del inmueble en el plazo de 4 meses.

Por estas consideraciones y visto lo dispuesto en los articulos 1.545,
1.698, 1.924 y 1951 del Cdodigo Civil; articulos 160, 170, 254, y 588 del
Cddigo de Procedimiento Civil y lo dispuesto en la Ley 18.101,

SE RESUELVE:

I.- Que se acoge la demanda de desahucio interpuesta, con fecha 17 de

febrero de 2020, a consecuencia de lo cual se declara:
a) Terminado el contrato de arrendamiento.

b) La demandada debera restituir la propiedad arrendada, libre de todo
ocupante, dentro de 4 meses desde que la presente sentencia quede
ejecutoriada, bajo apercibimiento de ser lanzado con el auxilio de la fuerza

publica en caso de ser necesario.

c) Que, no se condena en costas a la demandada, por estimarse que tuvo

motivos plausibles para litigar.

Andtese, registrese, notifiquese personalmente o por cédula y archivese
en su oportunidad.Rol N° C-412-2020



Dictada por don JOSE MIGUEL VALENZUELA, Juez titular del Segundo

Juzgado de Letras de San Fernando.

Certifico: Que, la resolucién precedente fue notificada por estado diario
de hoy, y se dio cumplimiento al articulo 162 del Cédigo de Procedimiento

Civil.



